HOME DEVELOPMENT

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
Sporzadzenia 08.06.2025r
Prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

OBEJMUJACY BUDOWE LOKALU MIESZKALNEGO W BUDYNKU JEDNORODZINNYM DWULOKALOWYM W
ZABUDOWIE BLIZNIACZE]J

W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO OSTOJA URSYNOW 2

przy ul. Sarabandy 57 w Warszawie

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MJ HOME DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres UL. TOMCIA PALUCHA 31 LOK.69, 02-495 WARSZAWA
Nr NIP i REGON (NIP)  522-31-76-394 (REGON) 385328185
Nr telefonu +48 604 434 071
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@mjhd.pl
Nr faksu ---
Adres strony internetowej dewelopera | www.mjhd.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy ukon-
czone przedsiewzie¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Pstragowa 23, Jozefow

Data rozpoczecia 12 czerwca 2020 1.
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PROSPEKT INFORMACYINY

Data wydania ostatecznego pozwo- | 31 marca 2021 r.

lenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Sarabandy 32 do 32H, Warszawa

Data rozpoczgcia

10 sierpnia 2021 r.

Data wydania ostatecznego pozwo- | 20 kwietnia 2023 r.

lenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwo- | -

lenia na uzytkowanie

Czy  przeciwko  deweloperowi | NIE

prowadzono (lub prowadzi
postgpowania  egzekucyjne
kwotg powyzej 100 000 zt

sie¢)
na

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU i ZAGOSPODROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dzialki ewiden-
cyjnej i numer obrebu ewi-
dencyjnego

UL. SARABANDY 57, DZ.NR 14/101i 14/11, OBR. 1-09-58, WARSZAWA

Nr ksiegi wieczystej

WA5M/00508072/8

Istniejace obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

1) w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr WAS5M/00508072/8 wpisane jest roszczenie o ustanowienie
hipoteki do sumy 1.009.800,00 ztotych na rzecz spotki pod firmag PKO Bank Hipoteczny Spoétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, REGON 222181030, KRS 0000528469), zabezpieczajaca splatg
wierzytelnosci banku na ktore sktadajg sie: naleznos¢ gtdéwna z tytutu ww. kredytu, odsetki w postaci:
umownych odsetek od wykorzystanego kredytu, umownych odsetek od niesptaconego w terminie
zadluzenia z tytutu naleznosci gtéwnej lub zadluzenia odsetkowego, prowizje i optaty wynikajace z
ww. umowy kredytu, przyznane koszty postgpowania, $wiadczenia uboczne w postaci roszczen o
naprawienie szkod wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan wynikaja-
cych z czynno$ci bankowe] udzielenia kredytu lub czynnosci bankowej zabezpieczenia sptaty tego
kredytu, umowa kredytu nr 32102011690000819601307065 z dnia 15 pazdziernika 2024 roku; inne
informacje: hipoteka bedzie obcigzata stanowiacy odrgbng nieruchomos$é lokal mieszkalny potozony w
Warszawie, ul. Sarabandy 57 budynek 1 lokal nr 1b, na nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatek nr
14/10 i 14/11, objetych ksiega wieczysta nr WASM/00508072/8, ktory bedzie wspotwlasnoscia Karo-
liny Gawlickiej-Bak i Tomasza Bak,

2) do dzialu IV ksiegi wieczystej KW Nr WAS5M/00508072/8 zostata wpisana i zarejestrowana
wzmianka o wniosku o wpis hipoteki umownej do kwoty 11.050.000,00 ztotych na rzecz Spoétdziel-
czego Banku Rozwoju z siedziba w Szepietowie, 18-210 Szepietowo; ul. Kardynata Stefana Wyszyn-
skiego 3, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Bialymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000108786, NIP 722-000-25-65, REGON: 000494479
(,,Bank”), zabezpieczajaca wierzytelnosci Banku obejmujacych kapital, odsetki kapitalowe ustalone w
§4 umowy kredytu obejmujacej odsetki za opdznienie w splacie kredytu ustalone w §9 umowy kredy-
tu, prowizje i optaty od kredytu przewidziane i okre§lone w umowie kredytu, ewentualne koszty opera-
tow szacunkowych zleconych przez Bank w zwigzku z prowadzong windykacja oraz ewentualne
koszty windykacji z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajace umowy o kredyt obroto-
wy - deweloperski nr 39-PG/K0/2442118/37/2025 z dnia 06 lutego 2025 roku w kwocie 6.500.000,00
PLN, udzielonego na finansowanie kosztow netto budowy oraz kosztow zwiazanych z realizacja
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przedsigwzigcia deweloperskiego polegajacego na budowie dziesigciu budynkéw mieszkalnych jedno-
rodzinnych dwulokalowych w zabudowie bliZzniaczej wraz z zagospodarowaniem terenu, wewnetrz-
nym ciggiem pieszo-jezdnym oraz parkingiem na 26 miejsc postojowych na Nieruchomosci oraz
refinansowanie w kwotach netto poniesionych kosztow budowy zwigzanych z Przedsigwzigciem

Deweloperskim.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiek-
tow istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia

Inwestycja znajduje si¢ w strefie Z2 obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im.

Fryderyka Chopina w Warszawie.

Akty  planowania  prze-
strzennego i inne akty praw-
ne na terenie obj¢tym przed-
siewzigciem deweloperskim

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy

Uchwata nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. War-
szawy z dnia 10.10.2006 r.

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1l/mapa?s
ervice=plany zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne- | Brak

2o

Miejscowy plan rewitalizacji Brak

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne Decyzja o warunkach zabudowy nr 45/2023 z

dnia 22 maja 2023 r. (znak sprawy UD-XII-
WAB-U.6730.178.2021.MMI)

Ustalenia  obowigzujacego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzenne-
go dla terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwe-

stycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudo- | Nie dotyczy
wy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udzial procentowy powierzchni bio- | Nie dotyczy
logicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodaro- | Nie dotyczy
wania terenu potozonego na obszarach szczegol-

nego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | Nie dotyczy

lub obiektow podlegajacych ochronie na podsta-

Prospekt informacyjny Ostoja Ursynow 2_ ul Sarabandy w Warszawie




PROSPEKT INFORMACYINY

wie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej
Ustalenia  obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzenne- o . N .
go dla dziatek lub ich frag- Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudo- | Nie dotyczy
mentoéw, znajdujgcych sie w | WY
odlegtoséci do 100m od
giigtli(;}i/qwztiet;rc:eilellrlrl %?3;:1%? Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
perskim lub zadaniem inwe-
stycyjnym Minimalny udzial procentowy powierzchni bio- | Nie dotyczy
logicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Zabudowa jednorodzinna dwulokalowa w zabu-
dowie blizniaczej wraz z zagospodarowaniem
terenu, wewngetrznym ciggiem pieszo-jezdnym
oraz parkingiem do 30 stanowisk postojowych

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowych - 13m z tolerancja
20%, szeroko$¢ elewacji prostopadtych do frontu
terenu inwestycji — do 9m, dla jednego budynku
w zabudowie blizniaczej,

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do
10m

Forma architektoniczna

Styl nowoczesny budynkoéw, w nawigzaniu do
nurtu minimalistycznego. Bryla budynku jest
prosta, zwarta, stanowi ja prostopadtoscian przy-
kryty dachem dwuspadowym.

Usytuowanie linii zabudowy

Od wschodniej granicy dzialtek 14/10 i 14/11 linia
zabudowy jest przedluzeniem linii zabudowy
sasiedniej dziatki nr 24/17 obrgb 1-09-58, w
czes$ci zachodniej dziatek linia zabudowy prze-
biega ukosnie w kierunku kanatu jeziorki

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

0,35

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze
objetym ochrong prawng w rozumieniu ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz.U.2022.2556 t.j. ze zm.)

Inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodaro-
wania terenu potozonego na obszarach szczegodl-

Nie dotyczy — teren inwestycji jest potozony poza
obszarami zagrozonymi powodzig
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nego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze
objetym ochrong na podstawie przepisoéw ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na podsta-
wie przepiséw odrgbnych

Brak

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Teren inwestycji ma bezposredni dostgp do
gminnej drogi publicznej ul. Sarabandy. Na
terenie inwestycji przewidziany jest ciag pieszo-
jezdny i stanowiska postojowe dla mieszkancow.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Inwestycja znajduje si¢ w zasiggu istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.
Uzbrojenie to jest wystarczajace dla inwestycji.
Przy ul. Sarabandy zlokalizowany jest wodociag
oraz linia energetyczna.

Informacje dotyczace prze-
widzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym, zawar-
te w:

Miejscowych planach zagospodarowania prze- | Nie dotyczy

strzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda- | Nie dotyczy

rowania przestrzennego gminy

Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospoda- | Decyzja nr:  50/URN//WZ/20204/P,  data

rowania terenu 03.07.2024, dz. 30/3 obreb 1-09-50, Sarabandy
Decyzja nr: 57/URN/WZ/2024/P, data
31.07.2024, dz. 42, 29/6 obregb 1-09-50, Saraban-
dy
Decyzja  nr: 40/URN/WZ/2024/P, data

21.05.2024, dz. 8/13 obrgb 1-09-61, Karczun-
kowska
Decyzja nr : 23/URN/WZ/2024, data 11.03.2024,
dz. 16 obreb 1-09-35, Baletowa
Decyzja nr: 1/URN/WZ/2024, data 04.01.2024,
dz. 8/13 obreb 1-09-61, Karczunkowska
Decyzja nr:6/URN/WZ/2024 data16.01.2024
Karczunkowska, dz. 25, obreb 1-09-63
Decyzja nr4/URN/WZ/2024, datal15.01.2024
Baletowa,dz.19/5, obreb 1-09-35
Decyzja nrt6/URN/WZ/2024, datal6.01.2024
Karczunkowska, dz.25,obreb 1-09-63
Aktualna lista decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dostepna pod adresem:
https://ursynow.um.warszawa.pl/-/rejestr-
wnioskow-decyzji

Decyzjach o §rodowiskowych uwarunkowaniach

Nie dotyczy

Uchwatach o obszarach ograniczonego uzytko-
wania

Inwestycja znajduje si¢ w strefie Z2 obszaru
ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

Mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Potozenie inwestycji poza zasiggiem zagrozenia
powodziowego rzeki Wisly. Brak informacji o
jakimkolwiek zagrozeniu na stronach urzedu
m.st. Warszawy i w mapach zagrozenia powo-
dziowego strony:
https://powodz.gov.pl/pl/plans_search

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwes

tycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Nie dotyczy
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j Nie dotyczy
Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku publicznego
Decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowli przeciwpowodziowych
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j
Decyzja o wustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Nie dotyczy
szerokopasmowe;j
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury dostepowe;j
Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* -

budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* -

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budoweg o -

jest zaskarzone e

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 39/URN/PB/2024 wydana w dniu 19 marca 2024 roku z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy (znak sprawy: UD-XII-WAB-A.6740.63.2023.MMA)

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zglosze-
nia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpocze-
cia i zakonczenia robot
budowlanych

04.06.2024r.- termin planowanego rozpoczgcia prac budowlanych

31.10.2026 r.- planowany termin zakonczenia prac budowlanych

Opis przedsigwziecia dewe-

Liczba budynkow

10 budynkow w zabudowie bliZniaczej
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loperskiego

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep migedzy budyn-
kami)

8,2 m

Sposdb pomiaru powierzch-
ni uzytkowej lokalu miesz-
kalnego albo domu jednoro-
dzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie okreslona po wybudowaniu Budynku, na pod-
stawie inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej przez uprawnionego geodete (koszty inwenta-
ryzacji ponosi Deweloper). Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie obliczona na podstawie Rozpo-
rzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w
sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci pol-
skiej normy PN-ISO 9836:2015-12. Zasady obmiaru: pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podlogi, z
doktadnos$cia do 0,01 m? (jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wy-
konczonym, a wigc z tynkami; do powierzchni nie wliczane sa $cianki dzialowe nadajace si¢ do de-
montazu.

Zamierzony sposob i procen-
towy udzial zrodet finanso-
wania przedsigwzigcia dewe-
loperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, §rodki wlasne, inne

Deweloper zamierza zrealizowaé przedsigwzigcie
deweloperskie ze sSrodkow wlasnych Spoiki i/lub
wplywow z tytutu sprzedazy poszczegdlnych
produktéw wybudowanych w ramach realizowa-
nego przedsigwzigcia. Dodatkowo Deweloper
dopuszcza mozliwo$¢ wspotfinansowania przed-
sigwzigcia kredytem bankowym. Udziat kredytu
nie przekroczy 75% kosztow inwestycji.

W nastepujacych instytucjach finansowych (wy- Spotdzielczy Bank Rozwoju SBR

petnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w
banku SBR

Zarekeriotvmiesskas ek powier

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest | 0,45%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowa-
nia wybranego rodzaju za-
bezpieczenia $rodkéw na-
bywcy

Bank bgdacy dysponentem $§rodkow gromadzonych przez Nabywce na otwartym rachunku powierni-
czym bedzie wyptacal Deweloperowi $rodki w transzach réwnolegle i proporcjonalnie do postepow
budowy (kontrolowanych przez bank). Srodki zdeponowane na rachunku powierniczym nie podlegaja
zajeciu przez komornika. W przypadku upadtosci Dewelopera §rodki zgromadzona na rachunku po-
wierniczym stanowig odrgbng mase upadtosci, ktora stuzy zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci Nabyw-
cow lokali mieszkalnych. Szczegoty zawarte sa w Umowie rachunku MRP — otwarty.

Nazwa instytucji zapewniaja-
cej bezpieczenstwo Ssrodkow
nabywcy

Spotdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Szepietowie, 18-210 Szepietowo , ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego 3, I Oddziat w Biatymstoku, Aleja Jana Pawta 11 59, 15-704 Biatystok

Harmonogram przedsie-
wzigcia deweloperskiego, w
etapach

a)

Etap 1 — zakup gruntu, uzyskanie decyzji pozwolenia na budowg oraz organizacja placu i
zaplecza budowy — 25% warto$ci finansowej inwestycji, termin realizacji do dnia 31

lipca 2024 roku,
Etap 2 - fundamenty 100%, prace instalacyjne wewngtrzne 10%, prace konstrukcyjne
kondygnacji parteru 90% prace konstrukcyjne kondygnacji 1 pigtra 15% — 15% wartoSci

b)

finansowej inwestycji, termin realizacji do dnia 31 grudnia 2024 roku,
Etap 3 - prace konstrukcyjne kondygnacji parteru 100% (rosnaco), prace konstrukcyjne
kondygnacji 1 pigtra 100% (rosnaco),prace konstrukcyjne dachow i prace pokrywcze dachow
60%,prace wykonczeniowe wewnetrzne 25% (stolarka okienna), prace instalacyjne
wewnetrzne 30% (rosnaco) - 20% wartosci finansowej inwestycji, termin realizacji do

)

dnia 30 czerwca 2025 roku,
Etap 4 - prace wykonczeniowe wewngtrzne 75% (rosnaco), prace instalacyjne wewngtrzne
80% (rosnaco), prace elewacyjne 60%, prace konstrukcyjne dachow i prace pokrywcze

dachow 100% (rosnaco) - 15% wartosci finansowej inwestycji, termin realizacji do dnia
31 grudnia 2025 roku,

d)

e) Etap 5 - prace instalacyjne wewngtrzne 100% (rosnaco), prace wykonczeniowe wewnetrzne
100% (rosnaco), prace elewacyjne 100% (rosnaco), przylacza sieci zewngtrznych do

budynkéw 15% - 15% warto$ci finansowej inwestycji, termin realizacji do dnia 30

czerwca 2026 roku,
f) Etap 6 - wykonanie prac zagospodarowania terenu 100%, zakonczenie realizacji robot
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budowlanych 100%, przylacza sieci zewngtrznych do budynkow 100% (rosnaco), przyjecie
bez sprzeciwu zgloszenia o zakonczeniu budowy.- 10% wartosci finansowej inwestycji,
termin realizacji do 31 pazdziernika 2026 roku,

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Strony akceptuja fakt, ze nawet przy zachowaniu nalezytej staranno$ci Dewelopera oraz dziata-
jacych na jego zlecenie podmiotow, przy zachowaniu powszechnie obowiazujacych przepisow
technicznych i obowiazujacych norm budowlanych powierzchnia Lokalu okreslona w inwentary-
zacji powykonawczej, moze si¢ r6zni¢ w stosunku do powierzchni projektowanej Lokalu, wskaza-
nej w niniejszym akcie notarialnym. W celu uniknigcia watpliwo$ci interpretacyjnych lub proce-
sowych, Strony postanawiaja, ze przy roznicy do 2,00% (dwoch procent) pomigdzy projektowana
powierzchnig Lokalu a powierzchnig okres§long w inwentaryzacji powykonawczej, Nabywcy nie
przystuguje prawo do odstagpienia od niniejszej umowy, przy czym: --------

- jezeli powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniej-
szeniu o nie wigcej niz 2,00% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni, okre$lonej
w niniejszej umowie, Cena Lokalu nie ulegnie zmianie,

- jezeli powierzchnia Lokalu okre$§lona w inwentaryzacji powykonawczej wzro$nie o nie
wigeej niz 2,00% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni, okre§lonej w niniejszej
umowie, Cena Lokalu nie ulegnie zmianie,
- jezeli powierzchnia Lokalu okre$lona w inwentaryzacji powykonawczej wzro$nie o ponad
2,00% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni, okreslonej w niniejszej umowie
deweloperskiej, Cena Lokalu moze by¢ zwigkszona maksymalnie o kwote stanowiaca iloczyn ilo-
$ci metrow kwadratowych o jakie zwigkszyla si¢ powierzchnia Lokalu oraz ceny metra kwadrato-
wego Lokalu podang w prospekcie informacyjnym, za§ w takim przypadku Strony dokonajg sto-
sownych rozliczen, przy czym w takiej sytuacji Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od ni-
niejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia
trzydziestego pierwszego stycznia roku dwa tysiagce dwudziestego siodmego (31.01.2027),---

- jezeli powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniej-
szeniu o ponad 2,00% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni, okreslonej w ni-
niejszej umowie deweloperskiej, Cena Lokalu moze by¢ obnizona maksymalnie o kwote stanowig-
cg iloczyn ilosci metrow kwadratowych o jakie zmniejszyta si¢ powierzchnia Lokalu oraz ceny
metra kwadratowego Lokalu podana w prospekcie informacyjnym, za$ w takim przypadku Strony
dokonaja stosownych rozliczen, przy czym w takiej sytuacji Nabywca bgdzie uprawniony do od-
stapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pozniej niz w
terminie do dnia trzydziestego pierwszego stycznia roku dwa tysigce dwudziestego siddmego
(31.01.2027).

2. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym
do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i
ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r., poz. 931 ze zm.). W przypadku, gdy w wyniku zmiany
stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bgdzie zobowigzany do do-
platy, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej dokumentowanej ni-
niejszym aktem w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia otrzymania od Dewelopera zawia-
domienia o odpowiedniej korekcie Ceny, jednak nie pozniej niz w terminie do dnia trzydziestego
pierwszego stycznia roku dwa tysigce dwudziestego siddmego (31.01.2027).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej okreslone sa we wzorze umowy deweloperskiej —
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odstgpi¢ od umowy dewelo- zataczniku nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego
perskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwarancyj-
nym

INNE INFORMACJE

Deweloper finansuje Przedsigwziecie Deweloperskie ,,Ostoja Ursynow 2” ze §rodkéw wiasnych oraz kredytu bankowego.

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i prze-
niesienie jego wiasnoséci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce Iub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z KRS

pozwoleniem na budowg;

1
2
3
4. sprawozdaniem finansowym spotki MJ Home Development Sp. z 0.0., za ostatnie dwa lata;
5. projektem budowlanym;

6

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budow-
lanego nie wniost sprzeciwu;

za$wiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

% =

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli ta-
kie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-bywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipo-
tecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peilnej ceny przez nabywce
Iub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipo-
tecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istni

Dokumentacja do wgladu w siedzibie Dewelopera pod adresem:

ul. Tomcia Palucha 31 lok. 69, 02-495 Warszawa, po wczesniejszym, telefonicznym uzgodnieniu terminu.
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I11. Informacja

Srodki pieniezne zgromadzone w Spotdzielczym Banku Rozwoju prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powier-
niczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Spotdzielczego Banku Rozwoju

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierza-
jacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre-
Slonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-mie gwaran-
towania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na
rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-cych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Spotdzielczy Bank Rozwoju korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

@) SBR Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Fun-
duszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem insty-
tucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1
pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwaran-
cyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Prospekt informacyjny Ostoja Ursynow 2_ ul Sarabandy w Warszawie 10




